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AUTOGRAFO DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 10/2022

A Camara Municipal de Jaboticabal, no uso de
suas  atribuicbes legais, na  Sessao
Extraordinaria, realizada no dia 05 de janeiro

de 2.022, aprovou e decretou a seguinte,

LEI

Altera dispositivos da Lei Complementar n® 15,
de 29 de novembro de 1993, que dispde sobre
o parcelamento do solo urbano, e da outras

providéncias.

Art. 1° O art. 6° da Lei Complementar n° 15, de 29 de

novembro de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 6° Antes da elaboragdo dos projetos de loteamento, condominios
urbanisticos e desmembramentos, o interessado devera requerer a CTAAPS (Comissédo
Técnica de Analise e Aprovacdo de Parcelamento do Solo) a expedicdo de diretrizes

urbanisticas basicas, apresentando, para este fim, os sequintes documentos:

I - Certidao atualizada da matricula do imoével expedida pelo Servigo de

Registro de Imbéveis competente;

Il - 01 (uma) via impressa e em arquivo digital formato DWG do

levantamento planialtimétrico e cadastral do imével;
lll - ART ou RRT do levantamento planialtimétrico e cadastral;

IV - Sondagem e parecer de solos comprovando que a area possui

caracteristicas favoraveis a implantagdo do empreendimento, na forma determinada por
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Responsével Técnico;

V - ART ou RRT da sondagem e parecer de solos.

§ 1°. O levantamento planialtimétrico e cadastral indicado no inciso Il deste

artigo, devera conter no minimo as seguintes indicagées:
I - Perimetro referente as divisas do imovel;

Il - Levantamento planialtimétrico cadastral de, no minimo, 60,00 m
(sessenta metros) além das divisas do imovel, podendo a CTAAPS (Comissao Técnica de

Analise e Aprovagao de Parcelamento do Solo) exigir area de levantamento maior quando

julgar necessario;
1l - Benfeitorias existentes;
IV - Arvores significativas, bosques e florestas e areas de preservagéo;
V - Nascentes e corpos d’agua intermitentes ou nao;
VI - Equipamentos comunitarios e urbanos na area;
VIl - Servidbes e/ou faixas diversas de dominio, existentes no local em
escala;

VIl - Locais alagadi¢os ou sujeitos a inundag¢do, destacando a cota de

maior inundag¢ao;

IX - Escala 1:1000, podendo, em fun¢do da complexidade do projeto,

serem exigidas plantas adicionais em escala diferente;

X - Curvas de nivel de metro em metro, e indicagdo em planilha de

caminhamento dos talvegues;

X1 - Coordenadas georreferenciadas em U.T.M. (Universal Transversal

Mercator);

Xll - Planilha de calculo da area do imovel;

Xlll - Arruamentos vizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a

locacgédo exata das vias oficiais de circulagdo e a distancia para com os loteamentos préximos,

mesmo ndo adjacentes a area;

X1V - Apresentacgédo do levantamento das edificagbes existentes, mesmo

rurais, para resgate histérico da memoria da ocupagao do Municipio;
XV - Localizagdo de eventuais afloramentos de rochas;
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XVI - Mapa de vulnerabilidade para ocupagéo da area, de acordo com

regulamentagéao especifica;

XVII - Locagéo dos furos de sondagem em planta contendo as
coordenadas em UTM — SIRGAS-2000, bem como documentacgéo fotografica dos mesmos

para facilitar a identificagdo em campo.”

§ 2°. Os desmembramentos e condominios urbanisticos cujo a gleba ndo

ultrapasse 10.000 m? ficam dispensados dos itens indicados nos incisos IV e V deste artigo.

§ 3°. Para os desmembramentos e condominios urbanisticos cujo a gleba
nao ultrapasse 10.000 m? o Setor de Estudos e Planejamento Urbano da Secretaria de
Planejamento, expedira a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas Béasica, encaminhando ao

CTAAPS somente os casos de duvidas ou conflitos.

Art. 2° O art. 6°A. da Lei Complementar n° 15, de 29 de

novembro de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 6° A. Apds a apresentagdo dos documentos referidos no artigo 6°, a
CTAAPS (Comissdo Técnica de Analise e Aprovagdo de Parcelamento do Solo) expedira a

Certiddo de Diretrizes Urbanisticas Basicas.

§ 1°. Para os casos previstos no §3°. do artigo 6°, o Setor de Estudos e
Planejamento Urbano da Secretaria de Planejamento, expedira a Certiddo de Diretrizes

Urbanisticas Basica.

§ 2° O interessado, de posse da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas

Basicas, devera elaborar o projeto de urbanismo contemplando todas as exigéncias técnicas.”

Art. 3° O art. 24 da Lei Complementar n° 15, de 29 de

novembro de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 24. Quando o parcelamento do solo visar a urbaniza¢do, sera exigido
através de diretrizes, a reserva de areas publicas a serem transferidas ao Municipio de
Jaboticabal, de acordo com as sequintes definicbes e percentuais:
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I - areas publicas destinadas a implantagéo de equipamentos comunitarios
de educacgéo, cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social, denominadas de

areas institucionais;

Il - areas publicas destinadas as areas verdes de protegdo obrigatoria,
para as quais é exigida a conservacdo da vegetacdo natural existentes, e sua recuperagéo,
quando degradada, sendo a ela impostas restricées de uso, observada a hipotese do §9° deste
artigo;

lll - areas publicas destinadas a sistema de lazer, podendo incorporar,

pragas, areas impermeaveis de lazer, esporte, pomares e areas com vegetagao exotica;

IV - areas publicas destinadas a equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagéo;

§1°. O percentual das &reas publicas previstas nos incisos |, Il e lll deste
artigo ndo podera ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 20%
(vinte por cento) destinado para as areas verdes e sistema de lazer e 5% (cinco por cento)
para os equipamentos comunitarios, devendo preferencialmente limitar em lote tnico, salvo

exigéncia feita por Orgédo competente.

§2°. A exigéncia do percentual de 5% (cinco por cento), para
equipamentos comunitarios que trata o §1° deste artigo, ndo se aplica aos loteamentos

destinados a implantagao de Distritos Industriais.

§3°. O percentual das areas publicas previstas no inciso |V deste artigo
sera exigido pelos 6rgdos competentes da Administragdo Direta e Indireta do Municipio de

Jaboticabal, proporcionalmente a densidade de ocupagdo para a zona em que se situem.

§4°. No célculo do percentual das areas publicas previstas nos incisos I, Il
e lll deste artigo a serem transferidas para o dominio publico ndo serao aceitas:

I - as areas n&o parcelaveis;
Il - as areas nao edificaveis, observada a hipotese do §9° deste artigo;

lll - as areas relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de

transmisséo de energia elétrica.

§5°. E vedado a instituicdo de parcelamento em:

I - glebas alagadicas e sujeitas a inundagéo;
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Il - glebas que tenham sido aterradas ou contaminadas com materiais
nocivos a saude publica, sem que tenham sido, previamente, objeto de saneamento,

devidamente comprovado por laudo técnico fornecido por 6rgdo competente;

lll - glebas nos quais as condigbes geoldgicas ndo aconselhem a
edificagdo, conforme parecer técnico especifico do 6rgdo responsavel pelo controle do meio

ambiente, independentemente de sua declividade,
IV - glebas destinadas a preservagdo ambiental;

V - glebas onde ocorram emissdo de poluentes, em niveis nocivos aos

meios fisico, biolégico e antropico.

§6°. A execugédo da via de circulagdo destinada ao transito de pedestre se
dara as custas e sob a responsabilidade do loteador e devera ser realizada conforme padrées

estabelecidos no ordenamento juridico vigente.

§7°. Os desmembramentos cujo a gleba néo ultrapasse 10.000 m? e que
nédo causem obstrugdo ou impedimento de prolongamentos viarios, ficam dispensados do

percentual de areas a serem reservadas para o municipio indicados no §1° deste artigo.

§8°. Ficam dispensados do percentual de areas indicados no §1° deste
artigo, independente do tamanho da gleba, os desmembramentos cujo a area ja foi
contabilizada para doagcdao ao municipio, podendo ser comprovado através de pesquisas dos
projetos de parcelamentos implantados no municipio, ou ainda outro documento publico com

tal comprovacéo.

§9°. Para efeito de reserva de areas verdes de que trata o artigo 24°,
inciso Il, da presente lei complementar, faculta-se ao municipio a aceitacdo de areas existentes
na gleba como sendo areas de prote¢do ambiental, areas de preservagao permanente (APP) e
areas de reserva legal, desde que o interessado execute na correspondente area equipamento
destinado a parque urbano, cujo projeto devera ser aprovado pela Secretaria de
Planejamento.”

Art. 4° O art. 23 da Lei Complementar n° 15, de 29 de

novembro de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 23. O coeficiente de aproveitamento, os recuos obrigatérios e o
numero de habitagbes, a obedecer em qualquer operagdo de loteamento ou em qualquer
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modificagdo da configuragdo ou da dimenséo de lotes, serdo aqueles fixados pela Prefeitura,

de acordo com a sua legislagdo especifica de uso do solo.

Paragrafo Unico. Além de atender as exigéncias fixadas na legislagdo de
uso do solo e as diretrizes especificas, fixadas pela Prefeitura, o loteamento devera incluir
obrigatoriamente, a execugdo das vias de circulagcdo, a demarcacdo dos lotes, quadras e
logradouros, as obras de escoamento de aguas pluviais, as redes de agua potavel e esgotos, a

rede de energia elétrica e iluminagéo publica, guias, sarjetas e pavimentagéo.”

Art. 5° Ficam assegurados os direitos de uso, ocupagao e
parcelamento do solo concedidos anteriormente a vigéncia desta Lei
Complementar, inclusive os decorrentes de projetos aprovados até a mesma

data.

Art. 6° Ficam revogadas a Lei Complementar n°® 158, de 20
de janeiro de 2015, Lei Complementar n° 163, de 22 de setembro de 2015, Lei
Complementar n® 182, de 20 de julho de 2017 e Lei Complementar n°® 196, de
08 de fevereiro de 2019.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

publicagao.

Jaboticabal, 06 de janeiro de 2.022

RENATA APARECIDA RONCAGLIO ASSIRATI - PRESIDENTE

JONAS ALEXANDRE DA SILVA - 12 SECRETARIO

Documento assinado digitalmente nos termos da MP 2.200-2/2001 e da Resolugdo n° 346/2018
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